UBND TINH GIA LAI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG Dgc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6:4930 /TTr-STNMT Gia Lai, ngay 23 thdng 12 nam 2024
TO TRINH

vé viée dé nghi xay dung Quyét dinh quy dinh chi tiét maot s6 diéu ciia Nghi dinh )
102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cia Chinh phi quy dinh chi tiét
thi hanh mét s6 diéu cia Luit DAt dai ap dung trén dia ban tinh Gia Lai

Kinh giri: Chu tich Uy ban nhén dén tinh

Thuc hién Quyét dinh sé 27/2021/QD-UBND ngay 20 thang 11 nim 2021 caa Uy
ban nhan dan tinh (UBND tinh) quy dinh mot sb noi dung thuc hién trong cong tac xay
dung, kiém tra, ra soat, hé thong hoéa van ban QPPL cta Hoi dong nhan dan tinh (HPND
tinh), UBND tinh Gia Lai;

S& Tai nguyén va Méi trudng Kinh trinh Cha tich UBND tinh dé nghi xay dung Quyét
dinh Quy dinh chi tiét mot s6 dicu ciia Nghi dinh s6 102/2024/NB-CP ngay 30 thang 7 nim
2024 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctua Luat Dt dai ap dung trén dia
ban tinh Gia Lai theo trinh ty, thu tuc rat gon, cu thé nhu sau:

I. SU CAN THIET BAN HANH VAN BAN

1. Cac quy dinh cia Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cia
Chinh phu quy dinh chi tiet thi hanh m¢t so dieu cia Luat Dat dai

- Tai khoan 7 Diéu 43 Nghi dinh 102/2024/ND-CP quy dinh:

“7. Uy ban nhdn dan cdp tinh quy dinh cu thé trinh tu, thii tuc cho thué quy dat ngdn
han tai dia phwong.”

- Tai khoan 2 Piéu 46 Nghi dinh 102/2024/ND-CP quy dinh:

“2. Uy ban nhdn ddn cap tinh can cit vao tinh hinh thuc té cua dia phwong dé quy
dinh tiéu chi, diéu kién cu thé viéc chuyen muc dich sir dung dat trong liia, ddt rimg phong
hé, ddt riemg ddc dung, dat rimg san xudt sang myc dich khdc dé bao dam sir dung dat tiét
kiém, hiéu qua dap ung voi yéu cau bdo dam an ninh leong thuc va bao vé moi truong trén
dia ban tinh doi voi truwong hop khong thuoc quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.”

- Tai khoan 4 Piéu 47 Nghi dinh 102/2024/ND-CP quy dinh:

“4. Uy ban nhdn ddn cap tinh quy dinh cu thé viéc ra sodt, cong bé cong khai, lap
dqnh muc cdc tﬁd’a dat nho hep, nam xen ket va viéc giao dat, cho thué dat doi voi cdc thua
dat nho hep, nam xen ket tai dia phwong.”

- Tai khoan 4 Piéu 53 Nghi dinh 102/2024/ND-CP quy dinh:

“4. Hpi dong xét duyét cd nhan di dzeu kién giao dat khong dau gid quyén sir dung
ddt theo quy dinh cua Uy ban nhan dén cdp tinh, Uy ban nhén dén cdp tinh can cit vdo tinh
hinh thu’g té ciia d;q phuong dé {)an hanh diéu kién, trinh tw, thi tuc tham dinh dé giao dat
khong dau gia quyén sw dung dat cho ca nhan.”

- Tai khoan 3 Piéu 59 Nghi dinh 102/2024/ND-CP quy dinh:

“3. Uy ban nhdn dan cdp tinh quy dinh cu thé diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1é dé
tach thanh dy an doc lap quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.”

2. Quy dinh cia Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat

- Tai khoan 1 Piéu 28 Luét Ban hanh vin ban quy pham phap luat quy dinh:

“Biéu 28. Quyét dinh ciia Uy ban nhan dén cdp tinh
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Uy ban nhdn dan cdp tinh ban hanh quyét dinh dé quy dinh:

1. Chi tiét diéu, khodn, diém dwoc giao trong van ban quy pham phdp ludt cia co
quan nha nude cap trén.”

3. Cac vin ban khac

Cong vin s6 2479/UBND-CNXD ngay 24/10/2024 cia UBND tinh vé viéc tham
muu, dé xuit co quan c6 tham quyén xem xét quyét dinh viéc xay dyng, ban hanh vin ban
quy pham phap luat theo trinh ty, thi tuc rat gon cac vin ban quy dinh chi tiét Luat Dét dai,
Luat Nha &, Luat Kinh doanh Bat dong san va cac Nghi dinh;

Cong vin sb 2499/UBND-CNXD ngay 26/10/2024 cia UBND tinh vé viéc khan
truong tham muu, dé xuit co quan c6 thim quyén xem xét ban hanh vin ban quy dinh chi
tiét Luat Dat dai, Luat Nha &, Luat Kinh doanh Bat dong san va cac Nghi dinh;

Cong vin s6 4648/VP-NL ngay 11/12/2024 cia Vian phong UBND tinh vé viéc trién
khai Cong vin s6 8529/BTNMT-PD ngay 04/12/2024 cua Bo Tai nguyén va Moi truong.

4. Vigce ra soat cac Quyét dinh ciia UBND tinh di ban hanh theo Luat it dai
2013 va cac Nghi dinh thi hanh Luit Dat dai 2013

Két qua ra soat dbi voi Quyét dinh sd 04/2023/QD-UBND ngay 27 thang 01 nim
2023 Quy dinh viéc ra soat, cong bd cong khai danh muc cac thtra dat nho hep do Nha nudc
tryc tiép quan 1y, 1y y kién ngudi dan va cong khai viée giao dét, cho thué dat ddi véi cac
thira dat nho hep dé sir dung vao muc dich cong cong hodc giao, cho thué cho ngudi st dung
dat lién ké trén dia ban tinh Gia Lai va Quyét dinh s6 17/2023/QD-UBND ngay 07 thang 4
niam 2023 Quy dinh cuy thé diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 18 dé tach thanh dy an doc lap trén
dia ban tinh Gia Lai:

Can cit Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 ndm 2020 ctia Chinh phu sira
d6i, b6 sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dt dai, Uy ban nhan dén tinh
Gia Lai da ban hanh Quyét dinh s6 04/2023/QD-UBND va Quyét dinh s6 17/2023/QD-
UBND.

Can ct quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 111 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP va
khoan 4 Piéu 154 Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat thi Quyét dinh s6
04/2023/QD-UBND va Quyét dinh sé 17/2023/QD-UBND hét hiéu luc thi hanh tir ngay
01/8/2024.

5. Co sé¢ thuc tién tai dia phwong

Hién nay Trung tdm phat trién quy dét Pleiku dang quan 1y 558,82ha dat chua dua
vao cac muc dich st dung theo quy hoach, ké hoach sir dung dat. Viéc khong dua vao sur
dung quy dat nay gy lang phi trong viéc sir dung dat, cling nhu tai chinh cho ngan séch.

Dinh ky hang nam, sau khi HDND tinh thong qua Nghi quyét danh muc cac du an
phai chuyén muc dich sir dung dat trong lta, dat rimg phong ho, dat rirng dic dung, dit rimg
san xudt sang muc dich khac, UBND tinh phé duyét Ké hoach sir dung dt nim hang nim,
s& trién khai thyc hién cac du an c6 thu hoi dat, chuyén muc dich str dung dat.

Tu nhitng ndi dung néu trén, S¢ Tai nguyén va Moi truong kinh dé nghi Chi tich Uy
ban nhan déan tinh xdy dung Quyét dinh quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Nghi dinh sO
102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot
so diéu cua Luat Dét dai 4p dung trén dia ban tinh Gia Lai theo trinh ty, thu tuc rat gon 1a
can thiét.

II. TEN GQI VAN BAN:

Quyét dinh quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30
thang 7 nim 2024 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctua Luat Dat dai ap
dung trén dia ban tinh Gia Lai.
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I11. POI TUQNG, PHAM VI PIEU CHINH

1. Pham vi diéu chinh:

Quyét dinh nay quy dinh chi tiét khoan 7 Piéu 43, khoan 2 Diéu 46, khoan 4 Piéu
47, khoan 4 Diéu 53 va khoan 3 Diéu 59 ‘Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7
nim 2024 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s diéu cua Luat Dét dai ap dung
trén dia ban tinh Gia Lal.

2. Péi twong ap dung:

- Co quan nha nudc thuc hién quyén han va trach nhiém dai dién chu sé hitu toan
dan vé dat dai, thuc hién nhiém vu théng nhét quan 1y nha nudc vé dat dai.

- Nguoi str dung dat theo quy dinh tai Piéu 4 Luat Dat dai.

- Céc ddi twong khac ¢6 lién quan dén viéc quan 1y, st dung dat dai.

IV.NOI DUNG CHINH CUA QUYET PINH

- Quy dinh cu thé trinh tu, tha tuc cho thué quy dat ngén han theo quy dinh tai khoan
7 Piéu 43 Nghi dinh 102/2024/ND-CP;

- Quy dinh ti€u chi, diéu kién cu thé viéc chuyén muc dich st dung dat tréng laa, dat
rimg phong ho, dat rimg dic dung, dat rimg san xuét sang muc dich khac d6i véi truong hop
dién tich chuyén muc dich str dung dat dudi 2ha theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 46 Nghi
dinh 102/2024/NDb-CP;

- Quy dinh cu thé viéc ra soat, cong bd cong khai, 1ap danh myc cac thura dat nho hep,
nam xen ket va viée giao dat, cho thué dat dbi véi cac thira dat nho hep, nam xen ket theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 47 Nghi dinh 102/2024/ND-CP;

- Quy dinh cu thé cac diéu kién, trinh ty, tha tuc thim dinh dé giao dat khong dau
gia quyén st dung dét cho ca nhan thudc dbi tuong quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d khoan 3
Diéu 124 Luat it dai theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 53 Nghi dinh 102/2024/ND-CP;

- Quy dinh cu thé diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1& dé tach thanh dy an doc 1ap quy
dinh tai khoan 1 Diéu 59 Nghi dinh 102/2024/ND-CP theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 59
Nghi dinh 102/2024/ND-CP.

V. CAN CU AP DUNG TRINH TU, THU TUC RUT GON

- Tai khoan 1 Diéu 146 Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat ndm 2015 (dugc
stra d6i, bo sung tai khoan 44 Piéu 1 Luat stra d6i, b6 sung mot sd diéu cua Luat Ban hanh
van ban quy pham phap luat nam 2020) quy dinh céc truong hop xay dung, ban hanh van
ban quy pham phép luat theo trinh tu, thu tuc rat gon nhu sau:

“1. Truong hop khan cdp theo quy dinh ciia phdp ludt vé tinh trang khan cap; truong
hop dot xudt, khan cdp trong phong, chong thién tai, dich_ benh chay, no, truwong hop cdp
bdch dé gidi quyét nhitng vin dé phat sinh trong thuc tién.’

- Lién quan dén trudng hop cip bach dé giai quyét nhitng van dé phat sinh trong thuc
tién d6i véi viéc quy dinh tai khoan 7 Biéu 43; khoan 2 Diéu 46; khoan 4 Biéu 47; khoan 4
Diéu 53 va khoan 3 Diéu 59 cua Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 trén dia ban
tinh cu thé nhu sau:

+ Péi v6i khoan 7 Biéu 43: Hién nay Trung tam phat trién quy dat Pleiku dang quan
1y 558,82ha chua dua vao cac muc dich st dung theo quy hoach, ké hoach st dung dat. Do
d6, viec UBND tinh ban hanh quy dinh chi tiét khoan 7 Diéu 43 Nghi dinh 102/2024/ND-
CP la can thiét dé dua quy dat ndy vao st dung ngan han trong khi cho trién khai dua vao
muc dich chinh, pht hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dt, tranh gay lang phi tai nguyén
va ting nguon thu cho ngéan séch.

+ Ddi vé6i khoan 2 Bleu 46: Hién HDND tinh da thong qua Nghi quyét s6 444/NQ-
HPND ngay 11/12/2024 vé viéc thong qua danh muc dy &n phai chuyén muc dich sir dung
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dat c6 sur dung dién tich dat 1da thuc hién trong nim 2025 trén dja ban tinh Gia Lai (dién
tich 0.04ha caa 01 du &n). Do d6 UBND tinh can phai ban hanh quy dinh chi tiét khoan 2
Diéu 46 dé bao trién khai viéc chuyén muc dich str dung dt.

+ Péi voi khoan 4 DPiéu 47: Hién nay, UBND cip huyén dang ra soét cac thia dat
nho hep dé cap nhat vao didu chinh quy hoach str dung dit dén nam 2030; ddng thoi dang
trién khai lay y kién nguoi din va cong khai viée giao dt, cho thué dat d6i voi cac thira dat
nho hep dé sir dung vao muc dich cong cong hoic giao, cho thué cho ngudi sir dung dat lién
ké. Tuy nhién Quyét dinh s6 04/2023/QD-UBND d3 hét hiéu luc thi hanh tir ngay 01/8/2024,
nén UBND tinh cin thiét phai ban hanh Quyét dinh thay thé.

+ Pdi véi khoan 4 PBiéu 53: UBND tinh d4 ban hanh Quyét dinh sé 531/QB-UBND
ngay 03/10/2024 vé viéc cong b 20 TTHC méi, bdi bo 06 TTHC trong linh vuc dat dai
thugc tham quyén giai quyét caa UBND cac huyén, thi x&, thanh phd, trong d6 c6 thu tuc
hanh chinh lién quan viéc giao UBND tinh quy dinh ddi véi khoan 4 Biéu 53 Nghi dinh
102/2024/ND-CP tai s6 thtr tw 09 phu luc | TTHC méi ban hanh. Do &6 UBND tinh can
phai ban hanh quy dinh chi tiét khoan 4 Biéu 53 d¢é dam bao viéc trién khai thyc hién TTHC.

+ Ddi véi khoan 1 Diéu 59: UBND tinh d3 ban hanh Quyét dinh sé 533/QD-UBND
ngay 03/10/2024 vé viéc cong bd 41 TTHC méi, bdi bo 37 TTHC trong linh vuc dat dai
thudc pham vi, chirc nang quan 1y nha nudc cia S¢ Tai nguyén va Méi truong, trong do co
thia tuc “Chdp thugdn cho té chazc kinh té nhan chuyén nhwong thué quyén sir dung dat, nhdn
gop von bang quyén sir dung dat dé thuc hién dir &n” tai s6 tha tu 10 — phu luc | TTHC méi
ban hanh. Thi tuc hanh chinh nay lién quan dén viéc trién khai quy dinh tai khoan 3 Biéu
59 Nghi dinh 102/2024/ND-CP. Tuy nhién Quyét dinh s6 07/2023/QD-UBND d hét hiéu
lyc thi hanh tir ngay 01/8/2024, nén UBND tinh can thiét phai ban hanh Quyét dinh thay thé
va dé d¢am bao viéc trién khai TTHC.

- Viéc khdng kip thoi ban hanh cac quy dinh trén s& gay kho khin, vudng mac trong
qué trinh trién khai thuc hién thu tuc hanh chinh; trién khai thuc hién giao dat, cho thué dat,
chuyén muc dich str dung dét trén dia ban tinh.

- Do d6 viéc ban hanh Quyét dinh quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot
sd diéu cua Luat Dat dai ap dung trén dia ban tinh Gia Lai (cu thé tai khodn 7 Piéu 43;
khoan 2 Piéu 46; khoan 4 Piéu 47; khodn 4 Piéu 53 va khodn 3 Piéu 59) thudc truong hop
cap bach dé giai quyét nhitng van dé phat sinh trong thyc tién.

V1. CO QUAN CHU TRi SOAN THAO, DU KIEN THOT GIAN BAN HANH:

- Co quan chu tri soan thdo: S¢ Tai nguyén va Moi truong.

- Dy kién thoi gian ban hanh: Cham nhat trong thang 02 nam 2025.

S Tai nguyén va Mbi truong kinh trinh Chu tich Uy ban nhan dan tinh xem Xét,
quyét dinh./.

Noi nhdan:

- Nhu trén; ﬁ n.C. /‘7
- Vin phong UBND tinh; // 3‘»/\)0

- S& Tu phap; ’; TN H'N
-B/c Gb, Cac B/c PGD; C-: . " UHP\"
- Thanh tra S&; ‘ WU} 1R

- Luu: VT, QHDD (V).
Trung
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